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ELOTERJESZTES
- a képviseld testiilethez -
a telepiilésrendezési terv modositasi eljarasanak meginditasarél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepllesrendezes elsGdleges célja, hogy Osszhangot teremisen a lakossagi, gazdaségi,
kornyezetvedelmi, kdzlekedési és infrastruktira-fejlesztési igények kozott, elésegitve ezzel a telepiilés
elhetdseget, versenyképességét és fenntarthato fejlédését. A telepilésrendezési terv egyittal megalapozza az
epitési és fejlesztesi tevekenységeket, kijelélve azokat a kereteket, amelyek kizott a beruhazéasok és egyéb
terliletfejlesztési elképzelések megvaldsithatok. Az dnkormanyzat feladata, hogy a telepiilésrendezési tervet
folyamatosan figyelemmel kisérje, szilkség szerint feliilvizsgélja, és azt a megvaltozott fejlesztési igényekhez,
a tarsadalmi és gazdasagi folyamatokhoz, valamint a jogszabalyi kdmyezet valtozasaihoz igazitsa.

A teleplilesterv modositasanak el6készitése soran az énkormanyzat mérlegeli a tervezett valtoztatasok
telepiilésszerkezeti, kdrnyezeti, gazdaséagi és tarsadalmi hatasait, tovabba biztositja az érintett allamigazgatési
szervek, partnerek és a lakossag véleménynyilvanitasanak lehetdségét. A modositési eljaras lefolytatasa
garantalja, hogy a telepiilés fejl6dése a helyi kdzosség érdekeinek megfelelden, atlathato és jogszerti keretek
kéz0tt toriénjen.

Jelen elbterjesztés célja, hogy egységes modositasi csomagba foglalja a Képvisels-testiilet korabbi
el6keszito dontésein alapuld beavatkozasi pontokat, hatarozatban déntson a beérkezett kérelmekrdl, valamint
az eljaras tényleges meginditasardl, egyben felhatalmazast adjon a polgarmester részére a tervezési és
telepllésrendezési szerz6dések megkotésére.

Az eddigi elbkészitd dontések:

- A KepviselS-Testiilet a 80/2024. (VI1.25.) szam( hatarozataval dontétt a teleplilésrendezési terv 14

pontban torténd médositasanak elvi meginditasardl.

- AKépviselG-Testiilet az 50/2025. (1V. 29.) szam( hatarozataval dontott arrél, hogy a Nadler Kft kérelmére
indult, az Ipari park teriiletén létesitendd munkasszallot érinté beavatkozasi pont az eredeti 14 pontbél
kiemelve kiilén eifarasban keriiijon lefolytatasra.

- A Képviseld-testilet a 21/2025. (lll. 27.) hatarozataval dontétt a Debrecen-Matészalkat dsszekots 471.
sz. Il. rendd féat ivkorrekciojaval dsszefiiggd, valamint a 4117. sz. ok. ut 18+851 — 19+067 km
szelvények kozott a Jozsef A. Gt és a Széchenyi Ot mentén tervezett gyalog-kerékpart
megvalositdsahoz szikséges modositas meginditasarol.

- A Képvisel6-Testiilet a 119/2024. (XI. 15.) szam(: hatarozataval déntott arrdl, hogy a Rémai Katolikus
Egyhazkozség kérelmére indult, 50 f6s iddsek otthona megvaldsitasara iranyuld beavatkozasi pont az
eredeti 14 pontbdl kiemelve kiilén eljarasban keriiljén lefolytatasra.



- A Képvisel§-Testilet a 13/2026. (ll. 12.) szamu hatarozataval befogadta a BETON-FORMULA KFT, a
LIMATEX KFT, a PAL-SPED KFT és a SOLARIS EPC KFT altal tervezett tarsashazi beruhazasokat
valamint egyetértett a Matészalka, 3807 hrsz-0 ingatlan értékesitéséhez sziikséges telepiilésrendezési
terv mbdositas meginditasaval.

- Azeredeti 14 pontban meghatarozott beavatkozasi helyek koziil a 4. pontban régzitett, Matészalka, 0121
hrsz-0 ingatlant érintd modositasi szandékato! a kérelmezd idékdzben elalit, valamint a 11. pontban
rogzitett HosOk tere — Z6ldfa utca — Szalkay Laszl6 utca altal hatarolt ,Vt-9” jelli épitési dvezet legkisebb
telekmeretere vonatkozé értékek fellilvizsgalata okafogyotta valt, igy a Képvisel6-Testiilet a 83/2026.
(VI. 25.) szamu hatarozataval dontétt a beavatkozasi pontok médositasa tekintetében.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (2)
szerint: épitési beruhdzas esetén a teleplilésterv modositasanak kezdeményezéséhez ftelepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdés értelmében a tanulmanyterveket a
polgarmester 15 napos hatarid6vel a partnerekkel elézetesen véleményezteti. A fenti rendelkezés szerint a
tarsashaz épitéssel érintett beruhazokat felhiviuk a tanulmanytervek elkészittetésére és az dnkormanyzathoz
vald benyuijtasra.

A 13/2026. (II. 12.) szamu hatarozataval befogadott tarsashazi beruhazasok koziil az épitteték részérdl alabbi
két tanulményterv kertlt az 6nkormanyzathoz benyujtasra el6zetes tarsadalmasitasra.

- BETON FORMULA KFT altal a Matészalka, Rakéczi utca - Alkotmany Gt sarkan lévé 3357, 3358 és 3359
hrsz-U ingatlanokra tervezett 36 lakasos tarsashaz épités;

- LIMATEX KFT altal a Matészalka, Edtvis utca 2485, 2486 hrsz-( ingatlanokra tervezett 12 lakéasos
tarsashaz épités.

A jogszabalyi elGirasoknak megfelelSen felhivasban kértik a lakossag és a partnerek tanulmanytervekkel
kapcsolalos véleményeét, észrevételét, valamint 2026. julius 9-én lakosséagi forum keriiit megtartasra, melyen
minden jelenlev elmondhatta a tervezett médositasokkal kapcsolatos gondolatait. Az 6nkormanyzathoz
irasban beérkezett és a forumon elhangzott véleményeket, valamint azok f6épitészi kiértékelését az 1. szamu
hatarozat-tervezet 2. szami melléklete tartalmazza.

A beérkezett véleményeket dsszefoglalva megallapithatd, hogy a LIMATEX KFT altal tervezett tarsashazi
beruhazas kivételével a lakossag a tervezett modositasokat nem kifogasolja. A megtartott forumon nagy
szammal jelentek meg a Damjanich utca lakdi, akik az Edtvés utca - Damjanich utca sarkara tervezett 12 lakéasos
tarsashazzal kapcsolatosan tittakozasukat fejezték ki. Véleményiik szerint a 12 lakas mindennapos kdzlekedése
tovabb nehezitené a kdzelben lévd kérhazi parkolobdl kiszorult gépjarmiivekkel terhelt utcan a kbzlekedést. A
lakok elbadtak tovabbéa, hogy a Damjanich utca jelenleg foldszintes csaladi lakéhazzal beépitett terilet. A
tervezett trsashaz két szintes, igy a tarsashazi lakok akar a harmadik, negyedik telek udvarara is belathatnak,
ezzel sértve az oft lakok intimitashoz vald jogat.

A tervezett beépitéssel kapcsolatban a teleplilési féépitészi vélemény a kdvetkez6: Az Edtvds utca a
varoskozpontban talalhatd, a varos kdzuti féhalozatanak részét képezi. Az utcaban eredetileg nagy tobbséggel
foldszintes csaladi lakohézak épiiltek a varoskdzpontra jellemz6 emelt utcai homlokzatmagassaggal. A Kolcsey
utca és a kdzpontban taldlhatd telepilési és térségi szinti intézmények (szinhaz, kérhaz, gimnazium,
mentballomas, gyogyszertar, Jarasi hivatal, kildnféle Uzietek) jelenléte meghatarozza a ftelepiilésrész
teriletfelhasznélasat, és a beruhazok egy magasabb szint(i iranyba probaljak terelni a beépitési modokat, ezzel
kiszoritva a hagyomanyos foldszintes beépitést. A teleplilés természetes fejlédése nyoman egyre intenzivebbé
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valik a kézponti terliletek beépitése. A kdrhaz gyalogos- és gépkocsiforgalmat vonzd hatasa érzékelheté az
egesz varoskbzpontban, mely a Damjanich utcaban is megjelenik, mind a parkol6 jarmévek, mind az atmend
forgalom formajaban.

A beépitéssel erintett telkek jelenleg ,Lke-7" kertvarosi lakodvezetbe tartoznak, ahol a jelenlegi maximum 30
%-0s beépitettség mellett 6,0 m-es épitménymagassaggal épithetdk lakohazak, jelenieg 450 m2 telekhanyaddal,
ami az 1309 m2es telekteriletet figyelembe véve maximum 2 lakas épitését teszik lehetdvé. Telepiilésképi
szempontbdl a saroktelek hangsulyos, markans beépitése kedvezd hatassal lehet, tekintettel arra, hogy az
elbontott kétszintes SZTK épiilet helyén lévé parkold gyakorlatilag egy teret hozott Iétre, melynek az északi
térfala lehetne a tervezett épiilet homlokzata. A tervezett 12 lakas a telekméreteket figyelembe véve tdlzo,
intenziv beépitést feltételez, ami a jelenleg fennallo csaladi lakdhazas és a tervezett telepliléskdzponti dvezet
kozott létrejovd természetes konfliktushelyzet miatt nem tud megvaldsulni, de hosszabb tavon egy kétszintes,
csOkkentett 6-8 lakasos éplilet I6tezd beépitési alternativa lehet.

A jelenlegi tanulméanyterv szerinti médositasi folyamat meginditasa a fennallé konfliktushelyzet miatt nem
tamogathaté.

Az eredeti, 80/2024. (VI1.25.) szamu hatarozattal elfogadott 14 beavatkozasi pontot tartalmazé tervezet az
id6kdzben elmaradt és keletkezett modositasi pontokat kévetden 9 pontos lett, amit kiegészitettiink a 13/2026.
(II. 12.) szamu hatarozattal tamogatott Rakoczi utcai tarashaz, tovabba a Matészalka, 3807 hrsz-U ingatlan
ertékesitésére iranyulé beavatkozasi pontokkal. Ennek eredményeként egy 11 pontos mddositasi csomag all
0ssze. A modositasok leirasa a korabbi eldterjesztésekben részletesen ismertetésre keriilt, igy azokat kilon
jelenleg nem ismétlem, a modositasok pontos listajat az 1. szamu hatarozat-tervezet 1. melléklete tartaimazza.

A Korm. rendelet 59. § (2) értelmében a telepllésrendezési terv modositasat az énkormanyzat képviseld-
testiiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdveteiményeknek vald
megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitast és
d) a7.§(7)bekezdése szerinti feliegyzés, a kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet esetében a szakmai
osszefoglald elfogadasat
tartalmazo dontése alapozza meg.
A fentiek alapjan az elbterjesztés két hatarozat-tervezet tartalmaz. Az elsd, a 11 pontos modositas
meginditasahoz sziikséges dontéseket és felhatalmazast tartaimazza, a masodik a LIMATEX KFT kérelmérd
dont, amely szerint a Képviselé-Testillet az Edtvds utcai tarsashaz esetében modositasi eljarast jelenleg nem
indit.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az eldterjesztést megtérgyalni és a hatarozat-tervezetek szerinti dontést meghozni
sziveskedjen!

Matészalka, 2026. augusztus 4.

S *«.,\'

Dr. Hanusi Péter
polgarmester 7”{
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a 136-12/2026. szamu elbterjesztés 1. szamu hatarozat-tervezete

. HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
........ 12026.(..............)

HATAROZATA
a telepiilésrendezési terv modositas meginditasarél

A Képviselé-Testiilet

1.

Mateszalka Varos Telepilésrendezési Tervének modositasi eljarasat a hatarozat 1. melléklete
szerinti beavatkozasi pontok tekintetében meginditja.

a 2. mellékletben foglalt vélemények ismeretében megéllapitja, hogy a tervezett modositasok a
teleplilés fejlesztés céljaival és a lakossagi érdekekkel dsszhangban linak.

a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. § (7) szerinti megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat
tartaimarol és felhasznélhatosagarol sz616 - a hatarozat 3. melléklete szerinti - {6épitészi feljiegyzést
jovahagyja.

a Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési szerzédés tervezetérdl és az
annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervrdl szo6lo - a hatarozat 4. melléklete szerinti -
foépitészi feljegyzést jovahagyja.

megallapitja, hogy a modositasok kapcsan 0j beépitésre szant terlilet nem jon létre, a zoldfeliilefi
mutaték nem csokkenek.

felhatalmazza a Polgarmestert a hatarozat 5. és 6. melléklete szerinti telepiilésrendezési
szerzfdések és a 7. melléklet szerinti tervezési szerzédés megkotésére.

Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridd: azonnali

Méatészalka, 2026. augusztus ......

Dr. Hanusi Péter Dr. Takéacs Csaba
polgarmester jegyzé



.......... /2026. (.............) hatérozat 1. melléklete

Matészalka Varos Telepiilésrendezési Terv médositas 2026.

sor-

; A modositas tartalma
$Zam

1. A modosités targya a 3693/3 hrsz-en tervezett, de meg nem valosult kdzlekedési ut torlése, a
szomszédos ,Gksz-4" kereskedelmi szolgéaltato épitési dvezetbe torténd beolvasztasa.

2. A modositas targya a471. sz&mu (t és a 49. szama {60t csomépontjaban megvaldsult korforgalom
terilletenek ingatlan nyilvantartasi kézterllet/maganteriilet rendezése, a 3606/42 hrsz-en. A
korforgalom nyugati sarkanal iévé telekhatar igazitasa a kialakult allapothoz (keritésvonalhoz), a
ténylegesen Utként hasznalt telekrész kdzterilietként torténd abrazolasa a szabalyozasi terven.

3. A modositas targya a Bercsényi utca és a Méricz Zsigmond utca csomépontjaba tervezett
korforgalom terliletének a biztositasa a szabalyozasi terven, a telekalakitas tamogatasa, a
tervezett idegen terllet igénybevétel lekdvetése.

4. A mobdositas targya a belterileten az Ipari 0t és a 49. sz. 64t csomdpontjaban tervezett
jelzélampéas csomopont sziikséges teriiletének (jelz6lampa oszlopanak helye) a biztositasa a
szabalyozési terven, a telekalakitas tamogatasa.

5. A modositas targya a 1273 hrsz-en tervezett, de meg nem valdsult kézlekedési teriilet toriése. A
3807 hrsz-0 utat az 6nkormanyzat értékesiteni kivanja, ezért sziikséges kozterliletbdl kertvarosias
lakoterilet épitési dvezetébe sorolni.

6. A modositas targya belteriileten az intézményi ,Vi-4" jelli épitési dvezetben, a 2594/7 hrsz-u
mentéallomésra vonatkozo épiiletelhelyezési szabalyok modositasa. A nagyon egyedi
elhelyezésii épiilet tovabbi, jovébeli fejlesztésének biztositasa a meglévé telken belill. Ezzel a
jovében a meglévé épiiletallomany megtarthaté és tovabb fejleszthets, valamint a Matészalkai
Tagkorhazhoz viszonyitott pozicidja nem valtozik.

7. ~-A” aipont:

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezeteire vonatkozo
elbirasainak kiegészitése sziikség szerint, a hatalyon kiviil helyezett 10/2022. (VI11.30.) rendelet
polgarvarosi karakterére vonatkozd egyedi szabalyok részben torténd vissza adaptalasaval
(figyelemmel a megvaltozott jogszabalyi kdrmyezetre) a Kossuth utca keleti telektémbjében.

»B” alpont:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzOk szamos ponton eldrelépést, fejlesztést eszkozoltek a
varos teriiletére, amelyek egyes esetekben terillet-felhasznalas valtozassal jartak. Néhany
esetben a kiinduld terilet-felnasznalas altal biztositott elhelyezhetd rendeltetések korlatozasra
kertltek az uj terllet-felhasznalas megjelenésével. Ez a mar meglévé rendeltetések esetén
hatranyosan is érinthetik az ott elhelyezkedd ingatlanckat.

Ennek kikiiszobélésére az djonnan hatdlyba 1épd HESZ egyes épitési ovezetekben
feloldé/atmeneti megoldasokat szikséges bevezetni.

»C” alpont:

A varos teriletén jelenleg a ,Ge" jelii épitési Gvezet teriilete a kornyezetre jelentGs hatast nem
gyakorlo ipari - gazdaségi és raktarozasi tevékenységi céll es rendeltetést tartalmazo épiiletek,
valamint az energiaszolgaltatési, telepiilésgazdalkodas épitményeinek, tovabba azok
miikddéséhez sziikseges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.
A kdmyezetre jelentds hatas megitélése elésorban kérnyezetvédelmi szakhatosagi eljarasban
torténik, azonban a jelent6s és nem jelentds hatas kozott sokszor vékony hatar hizédik. Ezért
sziikségesnek Iatjuk hogy a Helyi Epitési Szabalyzatban egyértelmdi tiltas legyen az akkumulator

5



gyartassal és a gyéartas soréan keletkez hulladék gydjtokkel, tarolokkal, kezelSkkel, feldolgozokkal
kapcsolatban, ezért egyedi, pontosito és egyértelm(sitd szabalyok megalkotésa sziikséges.

A modosités targya a beltertileten a 49. sz. féut és a 4117 sz (it mentén megvalosult/tervezett
kerékparut szakaszok (a 49. sz. f60t mentén mar kialakitott, a 4117.sz. dsszekotd Gt mentén
tervezett) terlletének szabalyozasi terven kézteriiletként torténd rogzitése, a telekalakitas
tamogatasa.

A moédositas targya 471 sz. f6ut tervezési szakaszan utburkolat szélesitéshez szikséges teriilet
biztositasa.

A meglévd Gtburkolat nem megfeleld szélességl, rossz allapotl. Az épités célja tehat a targyi
szakaszon a szolgéaltatasi szinvonal és a kozlekedésbiztonsag javitasa.

10.

A tervezési feladat a belterileten tervezett (j kerékpart teriiletének biztositasa, a szabalyozasi
terven kdztertiletként torténd rogzitése, a telekalakitas tamogatasa.

1.

BETON FORMULA KFT altal a Matészalka, Rakéczi utca - Alkotméany Gt sarkan 1évé 3357, 3358
és 3359 hrsz-0 ingatlanokra tervezett 36 lakasos tarsashaz épitéshez szilkséges modositas
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.......... /2026, {..............) hatérozat 3. melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES
megalapoz6 vizsgalat, az alatdmaszté javaslat

és a telepitési tanulmanyterv tartalmarél, felhasznalhatésagarol
a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerint

Tisztelt Képviseld-Testllet!

Zsigmond Laszlb Matészalka varos féépitésze a Matészalka teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa soran
a megalapozd vizsgalat és alatamaszt6 javaslat kdvetelményeit és felhasznalhatésagat a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerint az alabbiakban hatarozom meg:

A korabbi 2023-as mddositashoz készitett megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat a telepiilésterv
modositasahoz felhasznélhatd, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében - figyelemmel az
érintett tervezési terilletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire — az alabbiak szerint
aktualizalni sziikséges.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYE]

1. A megalapoz6 vizsgalat a telepiilésterv keészitése és modositasa esetén a telepllés vagy teleplilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szfveges és — a tervezés szempontjabdl relevans elemek,
tertletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényezékhoz tartozé
elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk dsszevetését és a teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek és a
fejlesztés korlatainak az dsszefoglalasat.

2. A megalapozé vizsgélat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati
térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatéarozé elemeket
(probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatérolaséat.

3. A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

a) Telepliléshaldzati 6sszefliggesek, terségi és teleplilési kapcsolatok

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések

¢) Tertiletrendezési kovetelmények

d) Tervi eldzmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényestilése

“ys 4 . ;o or

i) Teleplilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgélat
j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
k) Kérnyezetillapot-jellemzék, ideértve a féldtani allapot jellemzdket is

4. Alair6 lap, az dnkormanyzati f6épitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezok alairasaval
11



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az alatamaszt6 javaslat

1.1. Az aldtdmasztd javaslat a megalapozé vizsgalat figyelembevételével széveges és - a tervezés
szempontjabdl relevans elemek és terillet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a
teleplilésterv készitése vagy a mobdositdsa szakmai megalapozasat, alatamasztasat, igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek teljesillesét és az elbirt jogszabélyi
kévetelményeknek valé megfelelést.

1.2. Az alatdmaszt6 javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

b) Telepilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

d) Tajrendezési és zdldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kdzmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kzlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezéjii teriletek; védbieriiletek,
véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kimnyezeti elemek védelmevel kapcsolatos korlatozasok
terliletei)

g) A médositassal érintett terliletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kdveteimenyekkel vaié dsszhang igazolasa

i) Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld médositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték
szamitasa és eredménye

y
1¥ifalal A

Ao a aYala
- it

2. Ha az SKVr. szerint szilkséges kornyezeti értékelés, az alatamasztd javaslat részekeént telepiilési kornyezeti
értekelés készll, amely a kdvetkeziket tartalmazza:

2.1. A teleplilési kérnyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, 6 céljainak, méas
tervekhez valé viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak
bemutatasa. A terv alapjan megvalésitand6 alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak ieiraséat és a sziikséges informéciok 6sszeallitsa soran felmeriit barmilyen nehézséget.

2.2. A telepiilésterv kémyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valdsziniisithetben jelentdsen érintett teriiletek kdrnyezeti jelenlegi allapotanak bemutatésa, kiemelten a
kérnyezeti szempontbd! killéndsen fontos teriileteket érintden, azok 1ényeges szempontjai és valdszinisithetd
fejlédése, illetve a terv megvalésulasanak elmaradasa esetén annak valdszindsithet6 fejlédése.

2.4. A telepiilésterv varhat6 kdrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa:

a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a relevans
kdrnyezet- &s természetvédelmi célokkal (nemzetkézi, kozossegi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatésa,
hogy a teleplilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti
szempontot

b) A telepllésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulésa esetén a komyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepilesterv egésze szempontjabol meghatarozd kdrnyezeti allapotjellemzék bemutatésa,

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemutatasa, a varhaté
(kbzvetlen és kdzvetett) kdmyezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egeszségre, az allat- és névényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis
orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezk kozotti
kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges
intézkedések meghatarozasa: kdmyezeti elemenkent, hatotenyezénkent és kornyezeti rendszerenként, melyet
a ba) pont esetén a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti,
taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és
amelyeket a kornyezeti értekelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értékelésre keriilnek a megvaldsulasuk esetén a varhato jelentds kdrnyezeti (kbzvetlen és kdzvetett) hatasok,
beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az éllat- és névényvilagra, a talajra, a
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vizre, az eghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, az épitett kdrnyezetre, a kulturalis 6rokségre (beleértve az
épitészeti és régészeti drokséget), a tajra és a teleplilési zoldinfrastruktrara, valamint ezen tényezbk kozotti
kdlcsdnhatasokra gyakorolt hatasokat, a kbzvetett médon hatast kivalto tényezék miatt fellepd hatasok — a tervi
elem telepiilési szint(i jellege altal megkévetelt részletezettséggel.

2.5. A telepillesterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

a) azon kémyezeti jellemz6k, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi
elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kdrnyezeti szempontbol negativ hatast gyakorolnak, és
annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megval6sulas soran véarhatd jelentds kedvezétien kdrnyezeti hatasok megelézésére, elkeriilésére,
csOkkentésére, minél teliesebb ellensilyozasara iranyul6 telepiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések
varhaté hatékonysaganak bemutatasa.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéaciora kiterjedd kézérthet6 dsszefoglald.
3. Alair6 lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezok alairasaval

Matészalka, 2026. augusztus 4.

Zsigmond Laszl6
f6épitész
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.......... /2026. (..............) hatarozat 4. melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES
a teleplilésrendezési szerzédés és annak mellékletét képezé

telepitési tanulmanytervrél
a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § {1)-(2) bekezdés szerint

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Zsigmond Laszlb Matészalka varos féépitésze nyilatkozom, hogy a Matészalka telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz készitett teleplésrendezési szerz6dések és annak mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv
a varos telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival a teriiletrendezési szabalyokkal, a teleplési

zéldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel dsszhangban all.

Matészalka, 2026. augusztus 4.

Zsigmond Laszlé
f6épitész
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.......... /2026. (..............) hatarozat 5. melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely letrejott egyrészrél: Matészalka Varos Onkormanyzata
székhelye: 4700 Matészalka, H6sok tere 9.
képviseld: Dr. Hanusi Péter polgarmester

tovabbiakban: Onkormanyzat
masrészrol: BETON-FORMULA Kift
székhelye: 4337 Jarmi, Kossuth u. 20. sz.
képviselb: Szalai Jozsef igyvezett
tovabbiakban: Kérelmezd
k6z6tt a mai napon a kdvetkezd feltételekkel:

l. Szerzédéskotési elézmények

1.1. Felek rogzitik, hogy Kérelmezé a 2026. 02. 02-an kérelemmel fordult az Onkormanyzat felé melyben kérte
a Matészalka, Rakoczi utca - Alkotmany Gt sarkan lévé 3357, 3358 és 3359 hrsz-l ingatlanokra tervezett
36 lakasos tarsashaz megvalésitasa érdekében a hatélyos telepiilésrendezési tervekben, a sziikséges
szabalyozasi elbirasok kialakitasat, modositasat.

|.2. Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a ............. 12026.(................ ) szamu hatarozataban
ugy dontdtt, hogy a Kérelmezé fejlesztésének érdekében médositia a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeit.

IL. Szerzddeés célja, targya

1. Felek jelen szerz6déssel a Kérelmez8 kérelmében foglaltakkal megegyezden 1.2. pontban részletezett
onkorményzati hatarozatban foglalt dontést valdsitjgk meg. Felek jelen szerzédést a fentiekre figyelemmel
kotik.

I.2. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés jogalapjat a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 92.§ képezi.

Hl. Kotelezettségek, vallaldsok

II.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy Matészalka Képviseld-testilletének ............. A e ) szamll
hatarozata szerint a beruhdzads megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési terv modositas
engedélyezési, elfogadasi eljarasat lefolytatia. Onkormanyzat vallalja tovabba, hogy a telepiiiésrendezési
eszkdz modositasahoz szilkséges tervezési szerz8dést megkoti.

I11.2. Kérelmezd vallalja, hogy az I. 2. pontban meghatarozott telepiilésrendezési eljaras folyaman sziikséges
telepilésrendezési eszkdzok kidolgozasat teljes mértékben kézvetlentil a tervezé felé finanszirozza.

l11.3. Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a Ili.1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési efjarasok

l11.4. Kérelmez6 véllalja, hogy a tarsashaz megkdzelithetdsége és a zdldfelileti mutatok megtartasa, javitasa
érdekében az alabbi beruhazasokat sajat koltségen elvégzi:

o atelek kztertlettel érintkez részén a jarda diszburkolatanak es zéldsavnak megvaldsitasa, melyre
az épitési engedélyezési eljaras megkezdéséig kilon kertépitészeti tervet készittet, melyet
jovahagyasra az Onkormanyzat felé benyuit.
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V.

V.2,

V.3.

Felek rogzitik, hogy fenti beruhazasok a Tarsashaz megkézelitéshez sziikséges beruhazasok, melyeket
Kérelmezé sajat koltségére végez és a miszaki atadast kévetSen az Onkormanyzat részére jelen
megéllapodas alapjan téritésmentesen atadja. Az atadast kdvetben a beruhazas targyat képezd
létesitmények lizemeltetése, karbantartasa az Onkormanyzat feladata.

Iv. Vegyes, és zaro6 rendelkezések

Ha a lll. pontban meghatarozott telepilésrendezési eljarasokban a telepliiésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérl jogszabaly altal alatamasztott észrevétei meriil fel,
az Onkormanyzat a sziikséges intézkedéseket tigy koteles megtenni, hogy az esetleges valtozasokkal is a
Kérelmezé kérelemében és az 1.2. pontban részletezett dnkormanyzati hatarozatban foglaltak
megvalosuljanak. Felek az esetleges valtozasok felmeriilésétdl szamitott 3 munkanapon belil az
intézkedések megtétele eldtt egyeztetni kotelesek.

Amennyiben az intézkedések kapcsan valtoztatasra van sziikség, ugy Onkormanyzat kételezetisége a
valtoztatasok - a V.1. pontban foglaltakra figyelemmel — atvezetése. Amennyiben a véltoztatasokra
figyelemmel ismételten véleményeztetési eljarasra van sziikség, tgy azt az Onkormanyzat lefolytatja.
Felek megallapodnak, hogy a Il. 1. pontban meghatarozott célok elérése érdekében az Onkormanyzat és
a Kerelmez6 gazdasagi — és egyéb érdekeit szem elbtt tartva tartdsan egyittmikodnek, a sziikséges
szerz6déseket haladéktalanul alairjak, a szlikséges jognyilatkozatokat az arra nyitva allé hataridén beliil
megteszik és vallaljak a szlikséges eljarasok minél révidebb idé alatti lefolytatasat.

V.4. Onkormanyzat fenntartia maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési-, egyeztetési eljaras soran

V.5.

a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasitd, kifogasold, nem javasold, feloldhatatian,
feloldatlan) vélemény, észrevétel érkezik, gy a modositast (kérelmet) elvesse.

Jelen szerzédést, annak a I1.1. pontban meghatérozott céljaira tekintettel rendes felmondassal egyik Fél
sem szlintetheti meg.

V.6. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykdnyv rendelkezései az iranyadok.

V7.

V8.

Jelen szerz6dés alairasara Matészalka Varos Onkormanyzatanak polgarmesterét a ................... 12026
(et ) szamu hatarozata jogositja fel.
Jelen szerzGdest Felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint Ugyleti akaratukkal mindenben

megegyez6t, jovahagyolag irjak ala.

Matészalka, 2026. .............cccoo.....

Matészalka Varos Onkormanyzata BETON-FORMULA Kift.
képviseletében képviseletében
Dr. Hanusi Péter Szalai Jozsef
polgarmester ligyvezetd
Ellenjegyzé: Pénzlgyi fedezet biztositott;
 Dr. Takécs Csaba Vargéné Reszler Erika
jegyz6 pénziigyi irodavezeté
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A szerzGdés elvélaszthatatlan mellékletét képezi a telepitési tanulméanyterv,
mely méreténél fogva killén dokumentumban szerepel
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.......... /2026. (..............) hatérozat 6. melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél: Matészalka Varos Onkorményzata
székhelye: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.
képviseld: Dr. Hanusi Péter polgarmester

tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrél:
Név: Fudellané Szabé Orsolya
Szdl. név: Szab6 Orsolya
ANyjaneve:
Sziilido hely id0; Lo etteesianena oanbienessngianesiis
Lakcim: s

tovabbiakban: Kérelmez6
kozott a mai napon a kdvetkezd feltételekkel:

V. Szerzédéskotési elozmények

11. Felek rogzitik, hogy Kérelmezé 2025. 07. 08-an kérelemmel fordult az Onkormanyzat felé melyben kérte a
Matészalka, 3807 hrsz-U ingatlanra tervezett (it megsz(intetése érdekében a hatélyos telepllésrendezesi
terv médositasat.

|.2. Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a ............. 12026................. ) szamu hatarozataban
gy dontott, hogy a tervezett Ut megszlintetése érdekében maddositja a hatélyos telepilésrendezesi
eszkozeit.
VL. Szerzédes célja, targya

Il.1. Felek jelen szerzédéssel a Kéreimezé kérelmében foglaltakkal megegyezéen 1.2. pontban részletezett
dnkormanyzati hatarozatban foglalt dontést vaiositjak meg. Felek jelen szerzddést a fentiekre figyelemmel
kotik.

11.2. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés jogalapjat a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 92.§ kepezi.

Vil. Kotelezettségek, vallalasok

II.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy Matészalka Képviselé-testiiletének ............. 12026. (..oovoeevenn ) szami
hatarozata szerint a beruhdzas megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési terv modositas
engedélyezési, elfogadasi eljarasat lefolytatja. Onkormanyzat vallalja tovabba, hogy a telepiilésrendezési
eszkdz modositasahoz szlikséges tervezési szerzddést megkoti.

I11.2. Kérelmez6 vallalja, hogy az I. 2. pontban meghatarozott telepliiésrendezési eljarés folyamén sziikséges
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozasat teljes mértékben a tervezd felé kdzvetleniil finanszirozza.

IIl.3. Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a lll.1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési eljarasok

,,,,,
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V1.

V.2

V3.

V4.

V.5.

Vill.  Vegyes, és zar6 rendelkezések

Ha a lll. pontban meghatarozott telepllésrendezési eljarasokban a telepiilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasa soran a véleményezOk részérgl jogszabaly altal alatamasziott észrevétel meriil fel,
az Onkorményzat a sziikséges intézkedéseket tgy kteles megtenni, hogy az esetleges valtozasokkal is a
Kerelmezok kérelemében és az 1.2. pontban részletezett onkormanyzati hatérozatban foglaltak
megvalosuljanak. Felek az esetleges valtozasok felmertilésétdl szamitott 3 munkanapon belill az
intézkedések megtétele el6tt egyeztetni kotelesek.

Amennyiben az intézkedések kapcsan valtoztatasra van sziikség, gy Onkormanyzat kételezettsége a
véltoztatasok - a V.1. pontban foglaltakra figyelemmel - atvezetése. Amennyiben a valtoztatasokra
figyelemmel ismételten véleményeztetési eljarasra van sziikség, ligy azt az Onkormanyzat lefolytatja.
Felek megéllapodnak, hogy a Il. 1. pontban meghatarozott célok elérése érdekében az Onkormanyzat és
a Kérelmez6k gazdasagi — és egyéb érdekeit szem eltt tartva tartdsan egyiittmikodnek, a sziikséges
szerzédéseket haladéktalanul alairjak, a sziikséges jognyilatkozatokat az arra nyitva allé hataridén beliil
megteszik es vallaljak a sziikséges eljarasok minél rovidebb id6 alatti lefolytatasat.

Onkormanyzat fenntartia maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési-, egyeztetési eljaras soran
a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasito, kifogasolo, nem javasold, feloldhatatlan,
feloldatlan) vélemény, észrevétel érkezik, igy a mddositast (kérelmet) elvesse.

Jelen szerz6dest, annak a I1.1. pontban meghatérozott céljaira tekintettel rendes felmondassal egyik Fél
sem sziintetheti meg.

V.6. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

V7.

V8.

Jelen szerz6dés alairasara Matészalka Varos Onkormanyzatanak polgarmesterét a ................... 12026
(—. ) szamu hatarozata jogositja fel.
Jelen szerzGdést Felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint lgyleti akaratukkal mindenben

megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.

Matészalka, 2026. .............c..ccue...

Matészalka Varos Onkormanyzata Fudellané Szab6 Orsolya
képviseletében Kérelmezd
Dr. Hanusi Péter
polgarmester
Ellenjegyz6: Pénztigyi fedezet biztositott:
 Dr. Takécs Csaba Vargané Reszler Erika
jegyzé pénziigyi irodavezeté
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.......... /2026. (..............) hatarozat 7. melléklete

TERVEZESI SZERZODES

mely létrejott egyrészrla Matészalka Varos Onkormanyzata
székhelye: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.
ad6szama: 15731807-2-15
Képviseli: Dr. Hanusi Péter polgarmester
tovabbiakban: Megrendeld

mely létrejott egyrészréla URBAN Linea Tervezd és Szolgaltaté Kft.
székhelye: 4405 Nyiregyhaza, Pitypang utca 10
adbszama: 24861823-2-15
képviseli: Labbancz Andras ligyvezet
tovabbiakban: Tervezd,

kézGtt a mai napon létrej6tt a kovetkezo feltételekkel:

1. Tervezd Megrendel® megbizasa alapjan elvallalja Matészalka Varos érvényben lévé teleplilésrendezési
tervének modositasat (,Modositasok 2026") az alabbiak szerint;

beltertileten, a 3693/3 hrsz-en tervezett, de meg nem valésult ,Kou-M” jell, kdzati meliékhalozat elemei

kozlekedési tertilet dvezet torlése, a szomszédos kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetbe torténd

beolvasztasa (1. beavatkozasi pont),

belterlleten, a 471. sz 0t és a 49. sz. f6Ut csomdpontjaban létesiilt kérforgalom teriiietének ingatian

nyilvantartasi kdzterilet/magéanteriilet rendezése, a 3606/42 hrsz-en (2. beavatkozasi pont);

belterlileten, a Bercsenyi utca és a Méricz Zsigmond utca csomépontjaban tervezett kdrforgalom

tertiletének biztositasa a szabalyozasi terven, a telekalakitas thmogatasa (3. beavatkozasi pont);

beltertileten, az Ipari Gt &s a 49. sz. 60t csomopontjaban tervezett jelzélampas csomdpont terilletének

biztositasa a szabalyozasi terven, a telekalakitas tamogatasa (4. beavatkozasi pont};

beltertleten, az intézményi ,Vi-4" jelli épitési dvezetben, a 2594/7 hrsz-i mentdallomasra vonatkozé

épiilet elhelyezési szabalyok médositasa (6. beavatkozasi pont);

a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak modositasa (7. beavatkozasi pont):
ga) telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetre vonatkozd elbirasainak kiegészitése sziikség
szerint, a korabbi eldiras polgarvéarosi karakterére vonatkozé egyedi szabalyokkal (,A” alpont);
gb) meglévé lakdingatlanok fenntartasara, bévitésére vonatkozo egyedi szabalyok kialakitasa,
jelentdsen atépiilésre vagy épitési dvezetvaltasra tervezett épitési dvezetekben (,B” alpont);
ge) hulladék kezeldk, feldolgozok egyedi, pontositd és egyértelmisitd szabalyainak kialakitasa,
szlikség szerinti szigoritasa gazdasagi teriileteken (,C” alpont),

belterlleten, a 49. sz. féut mentén megvalésult és a 4117. sz. Gsszekdté Ut belteriileti szakaszara

tervezett kerékpardt teriletének szabalyozasi terven kozteriletként torténd régzitése, a telekalakitas

tamogatasa (8. beavatkozasi pont);

a 471. sz. 160t mentén — a Nyirmeggyessel hataros kozigazgatasi hatartdl az Ipari Uti csomopontig -

tervezett kerékparut teriiletének szabalyozasi terven kdzteriletként tortend rogzitése, a telekalakitas

tamogatasa (9. beavatkozasi pont);

a471. sz. {60t mentén — a 4918. sz uti korforgalomtél a 49. sz. 16 ti korforgalomig - tervezett kerékparit

terlletének szabalyozasi terven koztertiletként torténd rogzitése, a telekalakitas tamogatasa (10.

beavatkozasi pont),

egyszer( eljarasrend keretében digitalis technikaval, a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) figyelembevételével. A részletes feladat-meghatarozast a jelen
szerz8dés 1. sz. melléklete tartalmazza.
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Példanyszémok: elektronikus formaban email vagy felhdszolgaltatason keresztiil (elektronikusan pdf
formatumban telepilési honlapon és/vagy E-TER-ben kdzzétételhez).

3. Teljesités médja: kdzvetlen atadas
4, Teljesités helye: megrendeld székhelye

5. Teljesités hatarideje: a tervezéshez sziikséges digitalis alaptérkép, E-TER adatszolgaltatas, szakértdi
vélemények (sziikség szerinti régészeti, kdmyezetvédelmi, ...stb.) atadasat, valamint a valtoztatasi
szandékok (tervezési program, miszaki tervdokumentaciok, terlilet igénybevétel, .... stb.) végleges
régzitését kdvetden (egyiittesen Adatszolgaltatas):

a) akornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére, a partnerségi egyeztetés lefolytatasara iranyuld

s

meginditasahoz, az Adatszolgaltatast kdvetd 120. nap,
c) a Képviseld-testillet altal jovahagyott dokumentécié atadasa, a jovahagyd Képviselé-testiileti dontes
kézhezvételétdl szamitott 10. nap
(a teljes eljaras id6tartama az érdekelt allamigazgatasi szervekkel vald egyeztetésekkel egyetemben,
fovabbi kb. 2-3 hénappal hosszabbodhat)

Tervezd jogosult elGzetes teljesitésre, és az ellenérték kiegyenlittetésére. A Tervez6 a teljesités
hataridejére a tervek atadasat biztositja, és a terv elfogadasahoz, valamint jovahagyasahoz sziikséges
tovabbi igymenet soran konzultativ partnerként egyuttm(ikodik Megrendel6vel, azonban a tervatadast
kévetd mielSbbi testiileti jovahagyashoz sziikséges tovabbi térvényben eldirt Iépések idébeni (itemezese
Megrendelé kompetenciajaba tartozik.

6. Tervezési dij:

Tervezési dij - nettd: 2.300.000.- Ft
Tervezési dij — 27% é&fa: 621.000.- Ft
Osszesen (brutté 27% AFA): 2.921.000.- Ft
azaz Kétmillio-kilencszaz-huszonegyezer Ft

a) Atervezésidijaz 1. sz. mellékletben részietezett, tervezé kotelezettségét képezd jarulekos koltségeken
tuli esetleges egyéb koltségekre nem terjed ki.

b) A beavatkozési pont/ok eljaras kdzbeni, Megrendel6 utasitasara torténd elhagyasa esetén a Tervez6t
a teljes Tervezési djj illeti meg.

7. Megrendelé a tervezési dijat — Megrendeld irasbeli teljesitésigazolasa alapjan - az esedékes
részteljesitésre vonatkozd szamla benyljtasat koveté 8 napon belil atutalia Tervezd kovetkezd
egyszamlajara:

K&H Bank Rt.
10404405-50526652-74741000

a) akomyezeti vizsgalat szlikségességenek eldontésére, valamint a partnerségi egyeztetés lefolytatasara
iranyulé dokumentacit atadasat kdvetben a tervezési dij 45%-a,

Iy

dij 45%-a,
c) akKépviselb-testiilet altal jovahagyott dokumentacio atadasat kdvetden a tervezési dij 10%-a

8. A Megrendeld késedelmes fizetése esetén szamitott késedelmi kamatra a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6
2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:155. §-a iranyado.
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10.
1.
12,

13.
14,

15.

16.

17.

18.

Barmely résszamla tekintetében, a 15 napot meghalado fizetési késedelem esetén a Tervez6 jogosult a
kovetkez6 fizetési itemhez kapcsolodo tervezési, eljarasi szakaszra vonatkozé munka felfiiggesztésére, a
pénzligyi teliesités rendezéséig, a teljesitési hataridé modositasaval.

Jogi oltalmat élvez6 megoldas felhasznalaséért Tervezé kiildn dijat nem szamol.
Megrendeld kijelenti, hogy a tervezési dij pénzligyi fedezete rendelkezésre all.

Megrendeld biztositja, hogy Tervez0 a tervezési munkak idején a helyszint megtekinthesse, és ott az annak
elvégzéséhez szilkséges felméréseket elvégezze.

Tervez6 igény esetén tervismertetést biztosit.

A tervezési idé alatti jogszabalyvaltozasokbdl eredd, a rendezési tervet, vagy annak munkarészeit érintd,
korabban nem ismert Uj, kételezGen elkészitendd szakvélemények, vizsgalatok elkészittetésének koltsége
a Megrendelét terheli.

Megrendeld jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisérni, Tervezd pedig igényelheti, hogy Megrendeld
tervegyeztetésen vegyen részt. Megrendeld kételes Tervezé felhivasara a tovabb tervezés szempontjabol
lényeges kérdésekben allast foglaini, ill. utasitast adni, valamint iényegi kételezettségként gondoskodni a
helyi 6nkormanyzat, illetve egyéb kdzrem(ikddsk szilkseg szerinti egylittmiikodésérdl. Megrendeld koteles
a tervezési megbizas teljesitéséhez szilkséges adatokat, egyéb informacidkat és anyagokat Tervez
rendelkezésére bocsatani, felek késébb pontositott (temezése szerint.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés alapjan a Tervezé altal elkészitett tervdokumentacié a
szerz6i jogrol szold 1999. évi LXXVI. térvény védelme alatt all. A jelen Szerz8dés alapjan elkészitett terv
és ehhez kapcsolodd munkarészek egészének vagy valamely azonosithatd részének anyagi formaban és
nem anyagi formaban térténé barmilyen felhasznalasahoz Tervezd e szerz8dés alairasaval hozzajarul, azt
engedélyezi. E szerz6dés hatalyba lépésével egyidejlileg a tervek és ehhez kapcsolodd munkareszek
Megrendel6 tulajdonaba keriilnek, azokat a Megrendeié koriatlanul hasznélhatja fel, nyilvanossagra
hozhatja, sokszorozhatja, harmadik személlyel kdzdlheti, annak atadhatja, atengedheti.

Amennyiben  Megrendeld a  szerzOdéstdl  altalanos  eldlldsi  joganak  gyakorlasaval
(Ptk. 6:249. §) al el, Tervezd jogosult kartéritési  igényét  érvenyesiteni,
valamint az elallas bejelentéséig végzett tevékenységeének ellenértékét elszamolni.

Barminem( kartéritési vagy egyéb kotelezettség alél Tervezé mentesil abban az esetben, ha a
joggyakorlatban elére nem lathato, elharithatatian kériilményként (vis maior) definiélt kérilmény miatt
kovetkezik be Tervez6i késedelem, illetve nem teljesités.

19. Aki a szerzGdés megszegésével a masik félnek kart okoz, kételes azt megtériteni. Mentesil a feleldsség

20.

aldl, ha bizonyitja, hogy a szerzédésszegést ellenérzési kdrén kivill esd, a szerz8déskdtés idépontjaban
elére nem lathatd korliimény okozta, és nem volt elvarhat6, hogy a kériilményt elkeriilie vagy a kért
elharitsa. (Ptk. 6:142. §)

A jelen szerzédés teljesitése soran kapcsolattartasra jogosult személyek:
Megrendel6 részérél:  Tarkanyi Akos varosfejlesztési tgyintéz6
Tervezo részérdl:  Labbancz Andras okl. telepiléstervez
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21. Szerz6d6 felek a felmerild vitas  kérdéseket békés dton  kivanjdk  rendezni.
Ennek eredménytelensége esetén felek az illetékes birdsaghoz fordulnak.

22. A szerz6desben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit
alkalmazzak.

23. Jelen szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezi az 1. sz. és a 2. sz. melleklet, mellyel egyiitt a jelen
szerzbdés dsszesen 8 oldalt tartalmaz.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerzédést atolvastak, kézosen értelmeztek, és azt, mint akaratukkal
mindenben egyezét, cégszeriien alairasukkal jogérvényesnek ismerik el.

Métészalka, 2026. augusztus ..... Nyiregyhaza, 2026. augusztus ...
Métészalka Varos Onkormanyzata URBAN Linea Tervezs és Szolgaltats Kit,
megrendelé képviseletében tervezd képviseletében
Dr. Hanusi Péter Labbancz Andras
polgarmester ligyvezetd
Ellenjegyzé: Pénzlgyi fedezet biztositott:
 Dr. Takéics Csaba Vargéné Reszler Erika
jegyzo pénziigyi irodavezeté
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1. sz. melléklet

a Matészalka Varos Onkormanyzata megbizasabdl készitends
telepiilésrendezési tervmodositas (,Modositasok 2026")
vonatkoz6 tervezési szerz6déséhez

Az elvégzend® feladatok tartalmi részletezése a kovetkez6:

! TELEPULESRENDEZES! TERV
(az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos telepilésrendezési kbvetelményeinek és jelmagyarazatéanak
figyelembevételével készitett tartalommal)

1.1.  Kornyezeti vizsgalat elddntésének dokumentécidja:
- A beavatkozasi pont rogzitése, dokumentélésa az eljarés — kornyezeti vizsgalat sziikségessége -
lefolytatasahoz

1.2, Tervek és alatamaszté munkarészek (partnerségi/véleményezési dokumentaciohoz):

- Alatamaszt6 vizsgalatok, elemzések készitése (teriletfelhasznalas, beépités, ...sth.),

- Mddositott telepiilésszerkezeti terv és leiras (hatarozattervezet)

- Kozlekedesi alatamasztd munkarész a tervezett kozlekedési fejlesztések dokumentacidinak (pl.: tervek,
miiszaki leirasok, ...) felnasznalasaval

- Szakmai (varostervezesu) alatamaszté munkarész, szabalyozasi iranyelvek

- Médositott Helyi Epitési Szabalyzat (rendelettervezet)

- Teriletrendezési tervekkel valo egyezéség biztositasa (térségi Gvezetek lehatérolasa, szabalyozasi
eléirasok rogzitése)

- Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésének vizsgalat (amennyiben szilkséges)

- Biologiai aktivitas érték szamitas (amennyiben sziikséges);

2. JARULEKOS FELADATOK

21.  Tervezfi kbtelezettségek:

- Kozrem(ikodés a beérkezett vélemények, javasiatok Gsszegzésében

- Tervez6i jelenlét a terv tajékoztatasi eseményein (képviseld-testiileti ilések, szakbizottsagi Glések)
- Tervezdi jelenlét az eltérd vélemények tisztazasara sszehivott egyeztetd targyalason

2.2.  Meqrendel6i kbtelezettségek:

- Telepiilési féépitész foglalkoztatasa a tervezés id6tartamara;

- Hiteles f6ldhivatali digitalis allomanyu alaptérkép (allami alapadat) biztositasa;

- Uj viziigyi szakvélemény (amennyiben szlikséges az elézetes vélemények alapjan);

- Kornyezetvedelmi alatamaszté munkarész vagy elézetes komyezeti hatasvizsgalat (amennyiben sziikséges
az el6zetes szakhatdsagi allasfoglalasok alapjan);

- AzOrokségvédelmi hatastanulmanyhoz a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhézi
Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal altal eldirhato régészeti terepbejaras és
szakert6i tanulmany koltsége (amennyiben az sziikséges a szakhatdsagok elézetes véleménye alapjan);

- Ajogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény IV. fejezetének 4. 5. 6. 7. valamint 9. pontjaiban foglaltak
betartasa, érvényesitése (a rendelettervezethez kot6dd jogalkotéi feladatok minden esetben telepiilési
jegyz0 feladatat képezik);

- az eljaras E-TER-ben torténd lefolytatasanak adminisztracidja, dokumentumok feltditése (pl.: tervezéi
dokumentumok is).
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3.

3.1.

EGYEB:

Feldolgozasi technika ismertetése:

A Tervezd a fteljesités hataridejéere a tervek atadasdt biztositia, és a ferv
elfogadédsahoz, valamint jévahagyasahoz sziikséges tovabbi ligymenet soran konzultativ partnerként
egylttmikodik Megrendelével, azonban a tervatadast kévetd mielébbi testileti jovahagyashoz sziikséges
tovabbi torvenyben eldirt 1épések idSbeni itemezése, Hivatali kapura torténé feltoltése (amennyiben az
egyeztetés oft torteénik) Megrendelé kompetenciajaba tartozik.

A Tervezd az eljaras lefolytatasahoz szikséges példanyszamban biztositja a terveket a Megrendeld részére
elektronikus formaban (email, felhdszolgéltatas, ..sth.). Megrendel6 részére az adott eljarasi szakasz
dokumentuma elektronikus formaban (email, felhszolgaltatas, ..stb.) kerll atadasra. Papir alapd
tervpéldanyok kiilén dij ellenében keriilnek biztositasra.

A tervezési idd alatti jogszabalyvaltozasokbél eredd, a rendezési tervet, vagy annak munkarészeit érintd,
kordbban nem ismert 0j, kotelezben elkészitendd szakvélemények, vizsgalatok, munkarészek
elkészittetésének kéltsége a Megrendel6t terheli.

A jovahagyott dokumentumokat elektronikus formaban (email, felhészolgaltatas, ..stb.) dokumentalja a
Tervezd. A jovahagyott szerkezeti és szabalyozasi terveket a tervezd PDF forméatumban,
egybeszerkesztetten biztositja Megrendeld részére.

Matészalka, 2026. augusztus .... Nyiregyhaza, 2026. augusztus ....
Métészalka Varos Onkormanyzata URBAN Linea Tervez6 és Szolgéltats Kit.
megrendel6 képviseletében tervezd képviseletében
Dr, Hanusi Péter Labbancz Andras

polgarmester ligyvezetd
Ellenjegyzé: Penztigyi fedezet biztositott:

* Dr. Takcs Csaba Vargané Reszler Erika

jegyzb pénziigyi irodavezetd
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2. sz. melléklet
a Matészalka Varos Onkormanyzata megbizasabol készitendd
telepiilésrendezési tervmédositas (,Mdédositasok 2026")
vonatkozé tervezési szerz6déséhez

1. ADATVEDELEM

1.1. A Felek régzitik, hogy a jelen szerzédés id6tartama alatt, valamint azt kdvetGen is, kolcsdnGsen betartjak a magyar és
az unios adatvédelmi szabéalyokat, killdndsen, de nem kizarolagosan az informécios énrendelkezési jogrol és az
informéaciészabadséagrol sz616 2011. évi CXII. tdrvény (Infotv.), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében t6rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon
kiviil helyezésérd! sz6l6 Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679. szami rendelet (GDPR) rendelkezéseit. A Felek
vallaljak, hogy megtesznek minden olyan szilkséges Iépést, nyilatkozatot, amely a személyes adatok jogszerii kezelése
érdekében szitkséges.

1.2. Felek egymés kapcsolattartéinak jelen szerz6désben vagy mas modon megadott személyes adatait, tovabba a jelen
szerzdes teljesitésébe bevont alvallalkozo kapcsolattartoinak, alkalmazottainak, tovabba egyéb kdzremikoddinek
(egyiitt: kapcsolattartok) személyes adatait a GDPR 6. cikk 1 bekezdés b) és ) pontja alapjan arra tekintettel kezelik,
hogy az adatkezelés az adatkezelés olyan szerz6dés teljesitéséhez szikséges, amelyben az érintett az egyik fél, illetve
az adatkezeld jogos érdekeinek érvényesitéséhez szilkséges (a jelen szerzédésben foglaltak végrehaitasa, kiiléndsen a
teljesitéssel 6sszefliggd kapcsolattartas).

1.3. A megadott személyes adatok kezelése a jelen szerz6dés megkdtésének elokészitésétol kezdddik és az adatok toriéséig
tart. Az adatok toriésére akkor kerlilhet sor, ha a vonatkozo jogszabalyok szerinti dokumentum megérzési kotelezettség
megsz(inik.

2. ADATKEZELESI TAJEKOZTATO

2.1 Matészalka Varos Onkormanyzata tajékoztatia az URBAN Linea Kft-t, hogy az Megrendelé és a Tervezd kozétt 2026.
augusztus .... napjan létrej6tt tervezési szerzddésben a Tervez6 részérél Labbancz Andras kapcsolattartoi minéségben
megadott személyes adatait a Megrendeld ,szerzédés teljesitése és kapcsolattartas” jogcimén kezeli (GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) és f) pont). i

2.2 A kapcsolattartok, mint érintettek személyes adatainak cimzettjei az Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal pénziigyi,
szamviteli, feladatokat ellato foglalkoztatottjai.

2.3 A személyes adatok tarolasanak idStartama a jelen adatkezelési tajékoztato alapjaul szolgalé szerz8dés megsziinését
kdvetd 5 év.

2.4 A személyes adatok kezelése tekintetében a f6bb iranyado jogszabalyok a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelésérdl sz6l6 az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (GDPR), illetve az informéacios
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szol6 2011. évi CXII. térvény (Infotv.).

3. ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

3.1 A Tervezd tudomésul veszi, hogy a Megrendeld jogosult a jelen szerz8dést azonnali hatallyal, kartalanitas nélkiil
felmondani, amennyiben a Tervezé nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

Matészalka, 2026. augusztus .... Nyiregyhaza, 2026. augusztus ....
Métészalka Varos Onkorményzata megrendelé  URBAN Linea Tervezs és Szolgaltatd K.

képviseletében tervezé képviseletében

Dr. Hanusi Péter Labbancz Andras

polgarmester ligyvezetd
Ellenjegyzé: Pénziigyi fedezet biztositott;

" Dr. Takacs Csaba Vargané Reszler Erika
jegyzo pénziigyi irodavezeto
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a 136-12/2026. szamu elbterjesztés 2. szamu hatarozat-tervezete

IIl. HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
........ 12026.(..............)

HATAROZATA
a LIMATEX KFT altal benyuijtott
telepiilésrendezési terv médositasi kérelemrél

A Kepvisel§-Testilet a hatarozat 1. mellékiete szerinti vélemények ismeretében a LIMATEX KFT ltal benyitott,
Mateszalka, Eétv0s utca 2485, 2486 hrsz-U ingatlanokra tervezett - URBAN Linea Tervezd és Szolgaltato Kit
altal keszitett telepitési tanulmanyterv szerinti - 12 lakésos tarsashaz megvalositasat nem timogatja, a jelenlegi
szabalyozast véltozatlan formaban hagyja, médositasi eljarast a targyban nem indit.

Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnali

Matészalka, 2026. augusztus ......

Dr. Hanusi Péter Dr. Takéacs Csaba
polgarmester jegyz0
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 136-12/2026.
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